SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG HANAM ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TT. THONG TIN DU LIEU VA Pic lap - Tu do — Hanh phiic
PHAT TRIEN QUY PAT
$6: 02/TB-TTTTDL&PTQP Ha nam, ngay 07 thang 7 nim 2023
THONG BAO

Vé viéc lua chon t6 chire du gia tai san dé thue hién ddu gia quyén sir
dung dét, khu dat thye hi¢n Dy 4n Khu nha & két hop trung tim thwong
mai tong hop tai phwong Liém Chinh, thanh phé Phii Ly

Cin cr Luat P4u gia tai san ngay 17/11/2016;

Cin ctr Thong tu sé 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua B Tu phap
vé viéc Hudng dan lua chon td chirc ddu gia tai san;

Can ctr Quyét dinh s6 479/QD-UBND ngay 28 thang 4 nim 2023 ciia
UBND tinh Ha Nam veé viéc Phé duyét gia tri quyén su dung dat, gia tri con lai
clia tai san gén lién véi dét thu hdi dé hoan tra cho cong ty TNHH Théng Loi
Thanh Liém tai phuong Liém Chinh, thanh phé Phu Ly;

Cin ctr Quyét dinh s 692/QD-UBND ngay 23 thang 6 nim 2023 cta Uy
ban nhan dan tinh Ha Nam vé viéc phé duyét phuong 4n déu gia quyén st dung
dat va Quyét dinh déu gia quyén sir dung dét dé thuc hién Dy 4n Khu nha & két
hop trung tim thuong mai tong hop tai phudng Liém Chinh, thanh phé Phu Ly;

Can cr Quyét dinh s6 756/QD-UBND ngay 06 thang 7 nim 2023 cua
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé duyét gia khoi diém dé du gia quyén sir dung
d4t thuc hién Dy 4n du tu Khu nha & két hop trung tdm thuong mai tong hop tai
phudng Liém Chinh, thanh ph6 Phu Ly;

Cén cir Quyét dinh s6 647/QD-UBND ngay 15 thang 6 ndm 2023 ciia Uy
ban nhan dan tinh Ha Nam vé viéc hop nhat Trung tim cong nghé thong tin Tai
nguyén va Méi trudong voi Trung tAm phét trién quy dat tinh Ha Nam truc thude
so Tai nguyén va Mai truong;

Trung tdm Thong tin dit liéu va Phét trién quy dat, thude S& Tai nguyén
va Méi truong tinh Ha Nam thong bao cong khai viéc lua chon td chirc ddu gia
tai san dé thuc hién ddu gia quyén sir dung dt, khu dét thuc hién Dy 4n Khu nha
& két hop trung tAm thuong mai tng hop tai phuong Liém Chinh, thanh phé
Phu Ly, tinh Ha Nam, véi cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Thong tin vé viéc ban ddu gia tai san:

a) Tén, dia chi clia don vi c6 tai san diu gia:

- Tén don vi: Trung tdm Théng tin dit liéu va Phét trién quy dét




- Dja chi: S6 187 dwong Quy Luu, phuong Minh Khai, thanh phé Phu Ly,
tinh Ha Nam. .

b) Tén tai san, s6 lwgng, chit lwong, gia khéi diém cia tai sin diu
gia:

- Tén tai sin, dia diém: Tai san ban dau gié 1a Quyén sir dung dét, khu
dat thuc hién Dy 4n Khu nha & két hop trung tdm thuong mai tong hop tai
phudng Liém Chinh, thanh phé Phu Ly, tinh Ha Nam;

- Hién trang khu dat: Hién trang khu dét c6 tai san gén lién voi dét da
dugc UBND tinh Ha Nam quyét dinh thu hdi dat tai quyét dinh sé 250/QD-
UBND ngay 28 thang 02 nam 2023 va phé duyét gia tri con lai clia tai san gan
lién v6i dét tai quyét dinh s6 479/QD-UBND ngay 28 thang 4 nam 2023.

- Dién tich khu dit: Tong dién tich khu dit dé thuc hién du an: 6.061,3
m’ (Sdu nghin, khéng tram séu muwoi mét phay ba mét vuong) Bao gc‘)m

+ Dién t1ch dat & va dat thuong mai, dich vu thyc hién du gi4 quyen str dung
dit14.712,3 m® (dét ¢: 2.354,1 m*; dat thuong mai dzch vu: 2.358,2 m’).

+ Dién tich dat khéng thuc hién déu gia quyén sir dung dat 1a 1.349,0 m?
(Pat cdy xanh: 362,0 m’; dat giao théng, sén bai ngi b: 987,0 m’).

- Muc dich sir dung dit: Dé thuc hién dy 4n Khu nha & két hop véi
trung tm thuong mai tong hop.

- Hinh thirc giao dit, cho thué dit; thoi han siv dung dat:

Nha nuéc giao dat, cho thué dét thong qua hinh thic dau gid quyén su
dung dét, cu thé nhu sau:

- Giao dt khong thu tién sir dung dét dbi voi phén dién tich dt xdy dung
céc cong trinh ha tang k§ thuét (giao thong, cdy xanh, sdn béi néi bé...). Nha
dau tu trang ddu gid thuc hién dau tu hoan thién theo quy hoach. Sau khi déu tu
xdy dung xong, Nha dau tu ¢6 trach nhiém ban giao lai toan bo quy dat, cong
trinh ha tang k¥ thuat cho Uy ban nhan dan thanh phé Pha Ly va céc don vi
chirc ndng quan ly theo quy dinh.

- Giao dét ¢6 thu tién st dung dat d6i voi dat & do thi (ddt xdy dung nha
o thuong mai).

Thoi han su dung dat: 50 nam, k& tir ngay Quyet dinh cong nhéan két qua
tring dau gia quyen str dung dét; ngudi mua nha & gan lién véi quyén sir dung dét
& dugce su dung O 6n dinh 1au dai.

- Cho thué dét tra tién thué dat hang ndm ddi véi dat thuong mai dich vu.

Thoi han su dung dat: 50 nam, ké tir ngay Quyét dinh cong nhén két qua
triing du gia quyén sir dung dat.

Pon gia tring dau gia quyén st dung dét thué duoc 6n dinh trong thoi han
10 nam; hét thoi gian 6n dinh thyuc hién diéu chinh don gi4 thué dt theo chinh
sach vé thu tién thué dit dbi véi truong hop thué dét tra tién thué dét hang nim
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khong théng qua hinh thirc ddu gia; mirc didu chinh khéng vuot qué 30% don
gi4 thué dat tring d4u gia hodc don gia thué dét cta ky én dinh lién k& trude do.

-Gid khéi diém dé thuc hi¢n ddu gid: 369.976.357.822 ddng (Ba trim
sau muoi chin ty, chin tram bdy mwoi sdu triéu, ba trdm ndm muwoi bay ngan,
tam trim hai muwoi hai dong), gom:

+ Gi4 khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dit cac 16 dit o Ia
77.858.828.000 dong.

+ Gi4 khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat thué dét tra tién thué dat
hang ndm khu dit thuong mai tong hop 1a 986.222.822 ddng/nam (418.210
dong/m’/ndm X 2.358,2 m’ )

+ Gia tri con lai ciia tai san gén lién véi dét thu hdi dé hoan tra (theo quyét
dinh s6 479/0D-UBND ngay 28 thing 4 nam 2023) 1a: 291.131.307.000 ddng.

2. Lwa chon t6 chire ddu gia tai san:

a) Tiéu chi lya chon t6 chirc d4u gia tai san gdm:

Thyc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 56 Lut du gia tai san nim
2016; Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngdy 08/02/2022 ctia B Tu phap vé viéc
Huéng dan lya chon t6 chirc d4u gié tai san, bao gdm:

- Co sd vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc déu gia dbi véi
loai tai san dau gia;

- Phuong 4n dau gia kha thi hiéu qua;

- Nang luc, kinh nghiém va uy tin cta té chirc ddu gia tai san;

- Thu lao dich vu du gia, chi phi d4u g4 tai san phu hop.

- C6 tén trong danh sach cac t6 chirc ddu gié tai san do B Tu phap cong b;

- Cac tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gia 1a Quyén sir dung dét, khu
dat dé thuc hién Dy an Khu nha & két hop trung tdm thuong mai téng hop tai
phudng Liém Chinh, thanh phd Phu Ly, cu thé 1a:

+ T6 chire dAu gié tai san hogic chi nhanh ciia Té chirc dAu gia tai sén co
tru s¢ lam viéc dong trén dia ban tinh Ha Nam;

+ D2 ¢6 kinh nghiém thyuc hién cac hgp dong dich vu d4u gié quyén st
dung dat dé thuc hién du 4n du tu.

(Chi tiét c6 bang tiéu chi danh gid, chdm diém t6 chirc ddu gid tai san
kem theo)

b) Céc hd so, tai ligu, thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia
lwa chon:

- Cac ho so, tai liéu ndp dang ky tham gia lua chon:

+ Ho so ding ky tham gia lya chon do t6 chirc d4u gia tai san xay dung,
déng thanh quyén, cé dau xac nhan cia té chirc ddu gié tai san bao gdm céc
théng tin ddy dii vé& cac nhom tiéu chi, tiéu chi thanh phan theo quy dinh tai phu
luc I- Bang tiéu chi ddnh gia cham diém td chtc dau gia tai san ban hanh kém
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theo Thong tu sé 02/2022/TT-BTP ngdy 08/02/2022 ctia Bo Tu phéap vé viéc
Huéng dan lua chon to chirc déu gié tai san;

+ Trong truong hop ngudi dai dién theo phap luat, ddu gia vién cua td
chire bi két 4n bfmg ban 4n c6 hiéu luc phap luét vé toi vi pham quy dinh vé hoat
dong ban dau gi4 tai san; t6 chirc ddu gié tai san, d4u gia vién bi xur 1y vi pham
hanh chinh; t6 chic déu gi4 tai san bj co quan c¢6 thim quyén xé4c dinh khéng
thyc hién thong bdo cong khai viéc ddu gid tai san trén cdng thong tin dién tir
qudc gia vé ddu gia tai san trong thoi han 12 thdng tinh dén ngay ndp hd so thi
t chitc ddu gia tai san c6 trach nhiém cung cép cac thong tin nay.

+ T6 chirc du gié tai san chju trach nhiém dbi véi thong tin, cac gidy to,
tai liéu chimg minh trong hé so ding ky tham gia lua chon ctia minh (guri kem
theo ban danh mdy hodc ban chup cdc gid’y to tai liéu chirng minh trong hé so
dang ky tham gia lwa chon)

- Thoi gian, dia diém ndp hd so dang ky tham gia td chirc dAu gia;

+Thoi gian: Thoi gian nhan hd so tir ngay 10/7/2023 dén hét ngay
12/7/2023 (Trong gic hanh chinh cdc ngay lam viéc).

+ Pia diém: Nop truc tiép tai Trung tdm Thong tin dir liéu va phat trién
quy dét, s6 187 dudng Quy Luu, phudng Minh Khai, thanh phé Phii L, tinh Ha
Nam. Moi chi tiét lién hé ba Nguyén T. hity Dung, sé dién thoai: 0974809815.

Luwu y: Ngudi dai dién t6 chic déu gia tai san dén ndp hd so phai mang
theo gidy gi6i thiéu cua co quan, don vi va ching minh nhan din hoic cin cudc
cong dan. Khong hoan tra lai hd so dbi véi céc don vi khong dugc lua chon.

Trung tdm Thong tin dir liéu va Phét trién quy dét thong bao dé cac td
chirc du gia tai san chuyén nghiép biét dé dang ky tham gia./. [t —
Noi nhin: KT.GIAM POC

- S& TN&MT Ha Nam (dé béo cdo); PHO A

- Cong thong tin dién tir S0 TN&MT Ha
Nam (dé dang tin);

- Cdng thong tin dién tir Quéc gia vé
d4u gia tai san (dé dang tin);

- Luu: VT, HSBG.

Nguyén Vin Hung
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SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG HA NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TT. THONG TIN DU LIEU VA Doc 1dp — Ty do — Hanh phiic
PHAPARIENQUY DAT

BANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM

/ TO CHUC PAU GIA TAI SAN

lieaThong bdo so 02/TB-TTTT. DL&PTQD ngay 07 thdng 7 nam 2023
ciia Trung tam Thong tin di lidu va Phdt trién quy dit)

DI[ETM
" MUC
TT NOI DUNG TOI
bA
Co s& vt chat, trang thiét b cin thiét bdo dam cho viéc du gia dbi
I' | véi loai tai san d4u gis 23,0
1 | Co'sé vit chiit bao dam cho vi¢e dbu gid 11,0
Cé tru sé on dinh, dia chi ré rang kém theo théng tin lién hé (sér dién
1.1 thoai, fax, dia chi thu dién ti...) 6,0
Dia diém ban, tiéio nhdn hé so tham gia ddu gid duge bé tri ¢ vi tri cong
L2\ khai, thugn ti¢n 2,0
2 | Trang thiét bj cin thiét bio dim cho vige déu gid 8,0
C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thung dung phiéu tra giG bdo dam an
21| toam, béo mdt va cdc phuong tién khdc bdo dam cho viéc dau gid 4.0
C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bj ghi hinh tai noi bdn, tiép
2.2 nhdn hé so tham gia dau gid; noi t6 chire cude du gia 4,0
3 | Cé trang théng tin di¢n tir dang hoat dpng 2,0
Da dugc co quan cd thim quyén phé duyét di diéu kién thuc hién hinh
4 | thire déu gid truc tuyén 1,0
5 | C6 noi lwu triv ho so diu gid 1,0
Phwong 4an d4u gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy di cdc noi dung
| trong phurong dn) 22,0
Phuwong dn dau gid dé xudt viéc to chirc diu gid dung quy dinh ciia
! | phdp lugt, bio dim tinh cong khai, minh bach, khdch quan 4,0
Phwong dn 'difu gid dé xuﬁt thoi gian, dia di’ésm bdn, ti{fp nhdn h'b‘ so
tham gia dau gid, dia diém 1o chirc cupc diu gid, budi cong bo gid
. thugn lgi cho ngwoi tham gia diu gid; hinh thicc diu gid, buéc gid, s6 4,0
vong dau gid cé tinh kha thi va higu qud cao
Phuwong dn diu gid dé xudt cich thirc bio mdt thong tin, chong thong
3 dong, dim gid 4,0
Phuwong dn diu gid dé xuit thém cdc dja diém, hinh thirc niém yét,
4 |thong bdo cong khai khdc nham ting micc @6 phé bién thong tin diu 4,0
gid
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Phuwong dn diu gid dé xuit gidi phdp bdo dam an toan, an ninh trit ty

5 | cho viéc té chikc thuwc hién diu gid 3,0
Phwong dn diu gid dé xuat cdc giai phdp gidi quyet cdc tinh huong
6 pht sinh trong qud trinh té chiec thue hign viéc diu gia 3,0
111 | Ning hwre, kinh nghiém va uy tin ciia to chirc ddu gi tai san 45,0
Trong ndm trudéc lién ké da thuc hién hop dong dich vu diu gid cung
logi tai san voi tai san dy kién dwa ra dau gid (To chirc diu gid tai sin
1 | tiee ké tar cd cdc cujc diu gid tai sin da thue hién. Ngwoi cé tai sin 6,0
khong yéu ciu njp ban chinh hodc béin sao hop dong) Chi chon chim
diém mgt trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
1.1 | Du6i 03 hop dong (bao gém trieong hop khéng thuc hién hop déong nao) 2.0
1.2 | Tir 03 hop dong d@én dudi 10 hop dong 3,0
1.3 | Tir 10 hop dong d@én duwéi 20 hop dong 4.0
1.4 | Tir 20 hop dong d@én duwéi 30 hop dong 5.0
1.5 | Tir 30 hop dong tro lén 6.0
Trong nim trude lién ké da t6 chirc diu gta thanh cdc cujc diu gid
ciing logi tai sdn véi tai san dw kién dwa ra diu gid c6 mirc chénh léch
trung binh giita gta tring diu gta so vdi gid khéi diém (Té chive diu
2 gid tai san liét ké tat ci cdc cugc diu gid tai san da thuc hign. Nguwoi co 18,0
tai san khong yéu cdu ngp ban chinh hodc bén sao hop dong)
Chi chon chim diém mdt trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc 2.5
2 1 | Dudi 20% (bao gom truong hop khong cé chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén duwdi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén duéi 70% 14.0
2.4 | Tir 70% dén duéi 100% 16.0
2.5 | Tir 100% tro lén 18,0
Thoi gian hoat dong trong linh vuc d‘au gta tai sin tinh tie thoi diém cé
Quyét dinh thanh lip hodc duoc cap Gidy ding ky hoat djng (Gidy
3 | chieng nhan ding ky kinh doanh déi véi doanh nghiép diu gid tai sin 5,0
dwoc thanh Igp trudc ngay Ludt Diu gid tai sin cé hiéu lyc)
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3
3.1 | Dwoi 03 nam 3.0
3.2 | Tir 03 ndm d@én duwdi 05 nam 40
3.3 | Tie 05 nam tro lén 5.0
So lwgng diu gid vién ciia té chirc diu gid tai sin
4 | Chi chon chim d@iém mpt trong cic tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3 3,0
4.1 | 01 @du gid vien 1.0




Tir 02 dén dudi 05 déu gid vién

4.2 2,0
4.3 | Tir 05 ddu gid vién tré lén 3.0
Kinh nghiém hanh nghé cia diu gid vién ciia tb chire diu gid tai sdn
(Tinh tir thoi diém dwoc cip Thé diu gid vién theo Nghi dinh 50
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai sdn
5 | hodc ding ky danh sdch diu gid vién tai So Tw phap theo Nghi dinh 50 4,0
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé bdn diu gid tai sin
hodc Thé diu gid vién theo Lugt Piu gid tai sin)
Chi chon chim diém mjt trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodgc 5.3
5.1 | Khong cé dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén 2.0
5.2 | Tir 01 @én 02 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén 3.0
5.3 | Tir 03 ddu gid vién tré lén c6 thoi gian hanh nghé tiv 03 nam tré lén 40
Nép thué thu nhip doanh nghié¢p hodc dong gop vao ngan sdach Nha
6 | nwéc trong nam truéc lién ke, trie thué gid tri gia ting 5,0
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc 6.4
6.1 | Duwéi 50 triéu dong 2.0
6.2 | Tir 50 trigu dong dén duwdéi 100 tri¢u dong 30
6.3 | Tir 100 tri¢u dong dén duéi 200 triéu dong 40
6.4 | Tir 200 triéu dong tro lén 5.0
Dji ngii nhan vién lam vigc theo hgp dong lao dgpng
7 | Chi chon cham diém mgt trong cdc tiéu chi 7.1 hodgc 7.2 3,0
7 1 | Duéi 03 nhan vién (bao gom truong hop khong cé nhén vién nao) 2.0
7 2 | Tir 03 nhan vién tro lén 3.0
Co nguoi tdp sw hanh nghé trong 10 chirc diu gid tai sin frong nam
8 | trudc lién ké hodc nim ndp ho so ding ky tham gia lva chon 1,0
Thu lao dich vu dgu gid, chi phi ddu gia tai san phu hep
IV Chi chon chém diém mét trong cdc tiéu chi 1, 2 hojc 3 5,0
1 | Bang mikc thii lao dich vu diu gid theo quy dinh ciia By Tai chinh 3,0
Giam dwdi 20% mikc toi da thit lao dich vu diu gid (khong dp dung doi
2 | voi mike thu lao phén trdm trén phin chénh léch gid tri tai san theo gid 4,0
triing diu gid véi gid khéi diém theo quy dinh ciia B$ Tai chinh)
Giam tir 20% tro lén miec tot‘ da thi lao dich vu diu gid (khéng dp
dung doi voi mirc thi lao phan tram trén phan chénh léch gid tri tai
3 | sin theo gid trung dau gia voi gia khoi diém theo quy dinh cia By Tai 5,0
chinh)
Tiéu chi khac phu hop véi tai sin diu gia 1a QSDP, khu dit thuce
v | hién Dy 4n Khu nha & két hop trung tim thwong mai tong hop tai 5,0

phwong Liém Chinh, thanh pho Phi Ly, tinh Ha Nam.




T6 chirc dau gid tai sdn hodc chi nhanh Té chirc dau gid tai san cé

1 3,0
tru sé lam vigc dong trén dia ban tinh Ha Nam. .
5 | Pacé kinh nghigm thuc hién cdc hop dong dich vu ddu gid QSD dit 20
dé thuc hién dw dn diau tw ( trong nim 2022, 2023). ’
2.1 | Tir 03 hop dong trd 1én 2,0
2.2 | Duéi 03 hop dong (bao gom ca khéng c6 hop dong nao) 1,0
Tong s6 diém 100
Cé tén trong danh sich cic to chirc dau gia tai san do B¢ Tw phap
Vi cong bo
1 | C6 tén trong danh sdch 16 chirc déu gid tai sin do B¢ Tw phdp cong bo b Z .‘f’.é“
ién
Khéng cé tén trong danh sdch t6 chirc diu gid tai sin do By Tw phdp | Khong
2 | cong bé dii diéu
kién
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