UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 12024/Qb-UBND Ha Nam , ngay thang nam 2024
(dw thao 14n 01)
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh viéc giao dat, cho thué dat doi véi cac

thira dat nhé hep, nim xen ket do Nha nuéc quén ly va giao dat c6 thu tién
str dung dat khong thong qua dau gia trén dia ban tinh Ha Nam

UY BAN NHAN DAN TINH HA NAM

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sva doz bé sung mét so diéu ciia Ludt Té chite Chinh phii va Ludt To chirc
Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 niam 2024,

Can cw Luat suwa d‘él’i bo sung mot s6 diéu cua Luét, Pat dai Sé:
31/2024/QH15, Ludt Nha o 50 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH]15 va Ludt Cdc t6 chuc tin dung so 32/2024/QHI15 ngay 29 thang 6
nam 2024;

Can cw Nghi dinh 5:5 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh viéc giao dat, cho
thué dat doi voi cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nudc quan ly va giao
dat co thu tién s dung dat khong thong qua dau gié trén dia ban tinh Ha Nam.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay ........ thang
........ nim 2024.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truéng cac so, ban,
nganh cua tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé; Chu tich
Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran; céc t6 chirc, ca nhan co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noil; nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; *

- Vu Phap ché (B6 Tai nguyén va Méi truong); CHU TICH

- Cuc Kiém tra VBQPPL (B9 Tu phap);

- Website Chinh phu;

- TT Tinh uy, TT HDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- UBMTTAQ tinh;

- Cac S0, Ban, Nganh tinh;

- VPTU, VPBDBQH va HDND tinh;

- VPUB: CPVP, NNTNMT, KT, TCDNC,

GTXD; X

- Bio Ha Nam, Pai PTTH tinh, Cong béo tinh; Truong Quoc Huy
- Cong Thong tin dién tir tinh;

- Luu: VT, NNTNMT.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Viéc giao dit, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho hep,
nam xen ket do Nha nwéc quan 1y va giao dat ¢ thu tién sir dung dat
khéong thong qua diu gia trén dia ban tinh Ha Nam.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé [2024/0P-UBND ngay  thang ..
nam 2024 ciia Uy ban nhén dan tinh Ha Nam)

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mot sb noi dung theo Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Dat dai (sau day goi la Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh phii) nhu sau:

1. Vi¢e ra soat, 1ap danh muc, cong bd cong khai cac thira dat nho hep, nam xen
ket va viéc giao dat, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho hep, nam xen ket do Nha
nude quan 1y theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cia
Chinh phu.

2. Diéu kién, trinh tu, thu tuc thim dinh dé giao dat khong dau gia quyén st
dung dat cho c4 nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 53 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP cua Chinh phu.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. C4 nhan va cac don vi, to chirc ¢6 lién quan dén viée quan ly, str dung dat.

2. Co quan quan 1y nha nudc vé dat dai.

Chuwong I
QUY DPINH CU THE

Piéu 3. Ra soat, 1ap danh muc, cong bd cong khai céc vi tri dit nho hep,
nam xen ket do Nha nuwéc quan ly va viée giao dat, cho thué dat

1. ny ban nhan dan Cép xa ¢o trach nhiém ra soat, lap danh muc, cong bd
cong khai cac vi tri dat nho hep, ndm xen kep do Nha nuéc quan 1y (sau ddy goi la
vi tri ddt nhé hep) nhu sau:

a) Ra soat cac vi tri dat nho hep theo tiéu chi, nguyén tic quy dinh tai khoan
1, 2 Piéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ciia Chinh phu va 1ap thanh danh muc
(theo phu luc 01 kem theo Quy dinh nay).

b) Thong bao 03 1an trén phuong tién thong tin dai chung cua dia phuong vé
viéc giao dat, cho thué dat ddi voi cac vi tri dat nho hep va to chirc cong bd cong
khai tai dia diém sinh hoat khu dan cu noi c6 dat, tru s¢ Uy ban nhan dan cép xa
dé lay y kién nguoi dan noi c6 dat trong thoi gian it nht 13 20 ngay.

¢) Tiép nhan don cua ngudi st dung dat (da dwoc cap Gidy chitng nhdn
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quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cia phdp
ludt vé dat dai) 1ién ké véi vi tri dat nho hep c6 nhu cau st dung dat va téng hop
thanh danh séch.

Truong hop td chirc co6 nhu ciu sir dung dét tai vi tri dit nho hep thi ¢6 van
ban gui t6 chire dé dé nghi lién hé voi co quan chuyén nganh vé dau tu, xay dung
cap tinh thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, xdy dung, phap luit
chuyén nganh c6 1ié€n quan.

d) Phdi hop véi Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai cip huyén dé trich luc
hodc thué don vi tu vin do dac ban d6 dia chinh dé trich do dia chinh ddi véi cac
vi tri dt nho hep theo quy dinh.

e) Bé xuat phuong an str dung vi tri dat nho hep (sau ddy goi la phwong dn)
dé sir dung vao muc dich cong cong hodc giao, cho thué dat cho nguoi sir dung dat
lién k& (theo phu luc 02 kém theo Quy dinh nay).

Truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét thi phuong an phai
dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP cua
Chinh phu.

e) Gui phuong an dén phong, ban chuyén mon cap huyén c6 lién quan dé xin
y kién.

g) Ra soat, chinh sira phuong 4n theo ¥ kién ctia phong, ban chuyén mén cap
huyén va thong bao 03 lan trén phuong tién thong tin dai chung cua dia phuong; to
chirc cong bd cong khai tai dia diém sinh hoat khu dan cu noi ¢6 dat, try s6 Uy ban
nhan dan cap xa dé lay y kién ngudi sir dung dét lién ké noi c6 dat trong thoi gian
it nhat 1a 20 ngay.

Két thiic cong khai, 1ap thanh bién ban c6 chit ky dai dién nguoi stir dung dat
lién ké; nguoi dung dau thon, t6 dan phé va dai dién Mat tran TO quéc Viét Nam
cap x4.

h) Giai quyét klen nghi cua nguoi st dung dat hen ké (néu o). Truong hop
vuot qua thdm quyén thi bao cdo Uy ban nhan dan cdp huyén dé xem xét, giai
quyet

i) Truong hop vi tri dat nho hep khong con kién nghi cia nguoi sir dung dat
lién ké thi hoan thién phuong 4n gui phong Tai nguyén va mdi truong cap huyén
dé trinh Uy ban nhan dan cap huyén t6 chiic xét duyét.

2. Trén co s¢ dé xuat phuong an do Uy ban nhan déan cép x4 lap va quy dinh
tai diém b khoan 2 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ctia Chinh phu, Uy ban nhin dan
cép huyén thyc hién nhu sau:

a) T6 chuc xét duyét doi véi nguoi st dung dat lién ké véi vi tri dat nhé hep
va phé duyét phuong an st dung cac vi tri dat nho hep (theo phu luc 03 kém theo
Quy dinh nay).

b) Chi dao Uy ban nhan dan cép xi cong bd cong khai, két thic cong khai,
giai quyet kién nghi (néu co) theo quy dinh tai diém g, h khoan 1 Piéu nay va
huéng din nguoi st dung dat lién ké hoan thién hd so xin giao dat, thué dat theo
quy dinh.

¢) T6 chiic giao dat, cho thué dat, xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai (néu
co) cho c4 nhan theo quy dinh.
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Piéu 4. Piéu kién, trinh tw, thi tuc thim dinh dé giao dit & cho ca nhan
khong thong dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoin 4 Piéu 53
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP

1. biéu kién giao dat & cho c4 nhan

a) Phai 1a nguoi da thanh nién theo quy dinh ctia Bo Luéat dan sy.

b) Thudc truong hop quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d khoan 3 Diéu 124 Luat
Dit dai.

2. Trinh ty thu tuc tham dinh dé giao dit & cho c4 nhan

a) Ho1 dong xet duyét giao dat & cho ca nhan khong thong qua dau gia quyén
st dung dét cap xa td chire hoi nghi dé xem xét timg truong hop giao dat & cho ca
nhan phai ¢dam bao diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

b) Thr tu uvu tién: Dbi tugng huong ché do wu dai nguoi c6 cong véi cach
mang theo quy dinh ctia phap luat vé nguoi co cong; ho ngheo; nguoi dan toc thiéu
s6; d6i tuong theo quy dinh tai diém a, b khoan 3 DPiéu 124 Luat Pat dai; cac
truong hop khac con lai.

¢) Uy ban nhan dan cip xa tong hop két qua xét duyét, niém yét két qua xét
duyét tai tru s Uy ban nhan dan cip x3, nha vin hoa cac khu dan cu va thong bao
trén phuong tién thong tin dai ching cua dia phuong, tai cac khu dan cu; tong hop,
giai quyét nhimg y kién, vudng mac theo quy dinh va xac dinh ca nhan du diéu
kién giao dat & khong thong qua dau gia quyén su dung dat.

d) Uy ban nhéan dan cip x4 lap ho so trinh Uy ban nhan dan cip huyén noi
co dat.

d) Uy ban nhan dan cap huyén giao phong, don vi chuyén mén lién quan va
Uy ban nhan dan cap xa noi giao dét to chue tham dinh hd so, béo céo Uy ban
nhan dan cdp huyén; Uy ban nhan dan cip huyén xem xét va thong bao két qua
tham dinh cho ¢4 nhan va Uy ban nhan dan cép xa.

~ ChwongIll
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 5. Trach nhiém ciia cic s&, nganh tinh

1. Cac S6, Ban, Nganh, UBND cac huyén, thi xa, thanh phé; ij ban nhan
dan céc x4, phuong, thi trin va cdc t6 chirc, ci nhan co lién quan chiu trach nhiém
thuc hién quy dinh nay.

2. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mic, cic SG, Ban, Nganh; cac dia
phuong; cac to chire, ca nhan co lién quan kip thoi phan anh vé S¢ Tai nguyén va
Moi trudng dé tong hop, tham muu Uy ban nhan déan tinh xem xét bd sung, sira doi
cho phu hop./.



DANH MUC CAC VI TRi PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA NUGC QUAN LY
, HUYEN (THANH PHO,THI XA)...........

TAI XA (PHUONG, THI TRAN)

Ghi chii: Cot 6, ot 7: ghi loai dét; cot 9, cot 10ghi: dy kién st dung vao muc dich nao thi danh
dau vao 6 tuwong tng; cdt 12 tuy truong hop cu thé ghi: da cap GCN; du diéu kién cap GCN

Phu luc 01
LOi.li dat Phll’O’l’lg {lI’l
o | diem Gen) 2O | rhiga | Dign tich s dyng dat ,
om B G AN | s6 (m2) | Theo ban [Theo hi¢n 9 ‘ Giao dat Cho thué dat
pho) do sé b dia trang sir Theo quy | St dung vao muc
chinh du.ng dAt hoach dich cong cOng
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1
2
.................... ngay....... thang ..... nam...........
C4n b dia chinh TM.UBND XA..........
Chu tich




PE XUAT PHUONG AN SU DUNG PAT POI VOI CAC THUA PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA NUOC QUAN LY

Phu luc 02
Loai dit Danh sach nguoi sir
Té dung dat lién ke
sTr| Piadiém(a, L [Thial poe ch (m2)y | Theo ban | Theo Hinh thirc) Muc dich su Ghi chi
phwong, thi tran | .x x| so : do dia hién |Theo quy| giao dat | dung dat
do so , :
chinh trang hoach
SDD

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1

2
.................... ngay ........... thang........... nam......

TM. UBND CAP XA CONG CHUC PIA CHINH

Chi tich




PHUONG AN SU DUNG PAT NHO HEP, NAM XEN KET DO NHA NUOC QUAN LY

Phu luc 03
Muc dich sir dung dat Hinh |Muc dich sir
Dia diém (xa Té ban [Dién thirc [dung dat khi
STT | pose thitedn | dbo4 |Thirasb|tich [Theo ban[Theo hign[ Theo |giao dit,| dwecgiao | Cénhan didiéu|  Ghichi
P g, thi (m2)| do dia trang quy [cho thué dat, cho thué| ki¢n deé giao dat,
chinh SDb hoach dat dat cho thué dat
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1
2
............. ngay .......... thang .... ..nam............ cevrreeneeeneenes NEAY oL thdng ... ..o ndm..........
TM.UBND HUYEN PHONG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Chi tich




Miu Pon dé nghi sir dung vi tri dat nho hep
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

., ngay .... thang ..... nam .....

PON PE NGHI SU DUNG VI TRi PAT NHO HEP

Kinh gui:
-Uybannhdn dan huyén ................cccoeeeenn..
-Uybannhan dan Xa.............cooeeeienn.....
1. Nguoi st dung Gat% ...
2. Piachi/tru sd chinh: ...,
3. Dia chi lién h¢ (dién thoai, fax, email...): .......cooiiiiii e

4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dung:

4.1. Thira dat s6:........cooooevunnn..... ;42 . TOban d0 8O:....oevvve e,
4.2. Dién tich GAt (N2): ....oiee e,

4.3. Muyc dich str dung Gat3: ...
4.4. Thoi han str dung QAL e,

4.5. Gidy ching nhan vé quyén str dung dat da cap:

- S6 phat hanh: .............. SO VA0 SO ..o, , NEAy CAP: ..o,
5. Noi dung dé nghi str dung vi tri dat nho hep xen kep tai ...... theo thong bao s6 ... cia UBND

xa (phuong, thi tran)

6. Gidy to nop kem theo don nay gdm c6*: Gidy chimg nhén vé quyén sir dung dit, quyén s¢ hiru
tai san gan lién v6i dat da cap theo quy dinh cua phap lua vé dat dai.

7. Cam K&t (NEU CO): ...,

Nguwoilam don
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau néu co)



