SO TAINGUYEN VA MOI TRUGNG HANAM ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM THONG TIN, DU LIEU Doc lap - Tu do — Hanh phic
VA PHAT TRIEN QUY DAT

’ Ha nam, ngay 11 thang 3 nam 2024
S56: 109/TB-TTDL&PTQD

THONG BAO
Vé viéc lwa chon té chire ddu gia tai san dé thue hién diu gia quyén sir dung dat
khu dit thue hién Dy dn dau ti xay dung Trung tim thwong mai dich vu tai nut
giao dwomg 68m va duong 42m phuong Liém Chinh, thanh phé Phi Ly

Can ctr Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2016;

Cian ctr Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctiia B Tu phap
vé viéc Hudng dan lua chon td chirc déu gia tai san;

Cin c Quyét dinh sb 246/QD-UBND ngay 20 thang 02 nam 2024 cua
UBND tinh Ha Nam vé viéc phé duyét Phuong an ddu gia quyén sir dung dét dé
thuc hién Du 4n dau tu xdy dung Trung tdm thuong mai dich vu tai nit giao
duong 68m va duong 42m phudng Liém Chinh, thanh phd Phu Ly;

Can ctr Quyét dinh sé 293/QD-UBND ngay 04 thang 3 nim 2024 ciia
UBND tinh Ha Nam vé viéc diu gia quyén su dung dat dé thuc hién Du 4n dau
tu xdy dung Trung tdm thuong mai dich vu tai nut giao duong 68m va duc‘mg
42m phuong Liém Chinh, thanh phé Phu Ly;

Can ctr Quyét dinh sb 308/QB UBND ngay 08 thang 3 nim 2024 cua U
ban nhan dén tinh Ha Nam vé viéc phé duyét gia khoi diém dé dau gid quyén sur
dung dat thué tra tién thué dat hang nam d6i véi khu dét thuc hién Du 4n dau tu
xdy dung Trung tdm thuong mai dich vu tai nat giao duong 68m va dudmg 42m
phuong Liém Chinh, thanh phé Phu Ly;

Can ctr Quyét dinh s6 878/QD-UBND ngay 7/8/2023 cia Uy ban nhan
dan tinh Ha Nam vé viéc Quy dinh chic ning, nhiém vu, quyén han va co ciu t6
chic cua Trung tim Thong tin, dir liéu va Phat trién quy dat truc thudc So Tai
nguyeén va Mai truong;

Trung tdm Thoéng tin, dit liéu va Phat trién quy dit thudc S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Ha Nam thong bao cong khai viée lua chon té chirc dau gia
tai san dé thuc hién diu gia quyén s dung dét, khu dét thuc hién Du 4n déu tu
xay dung Trung tdm thuong mai dich vu tai niit giao duong 68m va dudng 42m
phuong Liém Chinh, thanh phé Phu Ly, voi cac noi dung cu thé nhu sau:

1. Théong tin vé viéc ban diu gia tai sin:

a) Tén, dia chi ciia don vi ¢6 tai san diu gia:

- Tén don vi: Trung tdm Théng tin, dit liéu va Phat trién quy dat thuoc S&
Tai nguyén va Mai truong tinh Ha Nam.



- Dia chi: S6 187 duong Quy Luu, phuong Minh Khai, thanh phé) Phu Ly,
tinh Ha Nam.

b) Tén tai san, so lwong, chat lwgng, gia khoi diem cua tai san dau

* Tén tai san, dia diém: Tai san ban dau gia la Quyén st dung dat thué tra
tién thué dit hang nam, khu dat thuc hién Du 4an diu tu xdy dung Trung tam
thuong mai dich vu tai nat giao duong 68m va duong 42m phuong Liém Chinh,
thanh ph6 Phu Ly;

* Hién trang khu dit: Khu dat da dugc boi thuong giai phéng mit bang,
hién nay do Trung tim thong tin, dit liéu va Phat trién quy dat thude S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Ha Nam dugce giao quan ly dé t6 chire thue hién ddu
gia quyén sir dung dat.

* Dign tich khu dit: Tong dién tich khu dat ddu gia dé thue hién Dy 4n dau
tu xdy dung Trung tam thuong mat dich vu tai nat giao duong 68m va dudng
42m, phuong Liém Chinh, thanh Phé Phi Ly 1a: 13.804,6 m? (Muoi ba nghin,
tdm tram linh bon phdy sau mét vuéng). Dién tich thuc hién ddu gia quyén st
dung dat 1a: 13.804,6 m? dét thuong mai dich vu.

* Muc dich sir dung dat: Dé thuc hién Du 4n dau tr xay dung Trung tdm
thuong mai dich vu.

* Hinh thirc cho thué dit, thoi han siv dung dit:

- Hinh thire cho thué dat: Nha nuéc cho thué dét tra tién thué dat hang
niam thong qua hinh thirc ddu gia quyén st dung dit. Pon gid trang dau gia
quyén str dung dat thué duoc 6n dinh trong thoi han 10 nam; hét thoi glan on
dinh thuc hién diéu chinh don gia thué dat theo chinh sach vé thu tién thué dét
d6i véi truong hop thué dat tra tién thué dait hang nam khong thong qua hinh
thie dau gia.

- Thoi han sir dung dat: 50 nam, ké tur ngay don vi tring déu gia duogc
UBND tinh quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia quyén sir dung dat.

* Gid khoi diem dé diu gia quyén sir dung dat:

- Gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dat 1a: 284.000 ddng/ m¥/nam.

- Téng gia khoi diém ctia khu dét dé déu gia quyén st dung dat thué tra
tién thué dat hang nam la: 284.000 ddng/m%/nam x 13.804,6 m2 = 3.920.506.400
dong/mét nam (Ba 1y, chin tram hai muoi triéu, nam tram linh sdu nghin bén
trdm dong trén mot nam).

2. Lwa chon t6 chire ddu gia tai san:

a) Tiéu chi lya chon t6 chive dau gia tai sin gom:

o



Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 56 Luat diu gia tai san nam
2016; Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cia B Tu phap vé viéc
Hudng dan lua chon t chirc ddu gia tai san, bao gbm:

- Co s6 vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc ddu gia déi véi
loai tai san déu gia;

- Phuong an dau gia kha thi hiéu qua;

- Nang luc, kinh nghiém va uy tin cua td chirc dau g1a tai san;

- Thu lao dich vu déu gia, chi phi déu gia tai san phu hop.

- C6 tén trong danh sach cac t6 chirc déu gia tai san do Bo Tu phap cong bo;

- Céc tiéu chi khac pht hop véi tai san déu gid la Quyén sir dung dat, khu
dat dé thuc hién Dy an dau tu xay dung Trung tam thuong mai dich vu tai nat
giao dudng 68m va duong 42m phuong Liém Chinh, thanh ph6 Phu Ly, cu thé:

+ T chirc du gia tai san hodc chi nhanh cta Té chirc d4u gid tai san co
tru s¢ lam viéc dong trén dja ban tinh Ha Nam;

+ Pa c6 kinh nghiém thuc hién cac hop déng dich vu dau gid quyén st
dung dat dé thuc hién du 4n dau tu.

(Chi tiét c6 bang tiéu chi danh gid, cham diém t6 chirc ddu gia tai san
kem theo)

b) Céc hé so, tai lidu, thoi gian, dia diém nop hd so ding ky tham gia
Ira chon:

- Céc ho so, tai liéu nop dang ky tham gia lua chon:

+ Ho so dang ky tham gia lua chon do t6 chirc d4u gid tai san xay dung,
dong thanh quyen ¢6 déu xac nhan cua td chic ddu gia tai san bao gdm
théng tin day du vé cac nhém tiéu chi, tiéu chi thanh phan theo quy dinh tai
luc I- Bang tiéu ch1 danh gia chdm diém t6 chic ddu gia tai san ban hanh I{§ I')
theo Thong tu s 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B6 Tu phép vé ¥ig
Hudng dan lya chon to chirc ddu gié tai san; y

+ Trong trucmg hop nguoi dai dién theo phap ludt, ddu gia vién cia to
chure bj két an bang ban an c6 hiéu luc phép luat vé toi vi pham quy dinh vé hoat
dong ban dau gxa tai san; t6 chirc dau gia tai san, dau gia vién bi x1r ly vi pham
hanh chinh; t6 chirc ddu gid tai san bi co quan c6 tham quyen xac dinh khong
huc hién thong bao cong khai viéc déu gia tai san trén cong théng tin dién tir

quoc gia vé ddu gia tai san trong thoi han 12 thang tinh dén ngay nop hd so thi
t chirc ddu gid tai san co trach nhiém cung cap cac thong tin nay.

s

+ T6 chirc dau gia tai san chiu trach nhiém déi véi théng tin, cac gidy to,
tai liéu chimg minh trong hé so dang ky tham gia lua chon cua minh (giri kem
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theo ban danh may hodc ban chup cac gicfy to tai liéu chirng minh trong hé so
dang ky tham gia lwa chon)

- Thoi gian, dia diém nop ho so dang ky tham gia t6 chire dau gia;

+Thoi gian: Thoi gian nhan hd so tir ngay 11/3/2024 dén hét ngay
14/3/2024 (Trong gic hanh chinh cac ngay lam viéc).

+ Pia diém: Nop truc tiép tal Trung tdm Thong tin, dit liéu va phat trién
quy dét thudc S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Ha Nam, sb 187 duong Quy
Luu, phuong Minh Khai, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam. Moi chi tiét lién hé
ong Pham Vin Son, so dién thogi: 0982731660.

Luu y: Nguoi dai dién td chuc dau gia tai san dén nop ho so phai mang
theo gidy gidi thiéu cla co quan, don vi va cin cudc cong dan. Khéng hoan tra
lai hd so ddi véi cac don vi khong duoc lwa chon.

Trung tam Théng tin, dit liéu va Phat trién quy dat thudc S Tai nguyén va
M&i trudng tinh Ha Nam thong bao dé cac to chire dau gia tai san chuyén nghiép
biét dé dang ky tham gia./.

Noi nhin: KT.GIAM POC
- S& TN&MT Ha Nam (dé bio céo); ) GIAM POC &~
- Cdng thong tin dién tir S& TN&MT Ha :

Nam (dé dang tin);

- Cbng thong tin dién tir Qubc gia vé
dau gia tai san (dé dang tin);
- Luu: VT, HSDG.

*

Nguyén Viin Hung
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ANG TIEU CHI PANH GIA, CHAM PIEM
TO CHUC PAU GIA TAI SAN
(Kem theo Thong bdo sé 109/TB-TTDL&PTQD ngay 11 thang 3 nam 2024
ctia Trung tam Théong tin, dit li¢u va Phdt trién quy dit)

PIEM
: MU'C
g i i NOI DUNG TOI
DA
Co sé vat chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viée ddu gia doi
I 1 vei loai tai san ddu gia 23,0
1 | Co sé vit chit bio dim cho viéc diu gid 11,0
Co tru so on dinh, dia chi ro rang kém theo thong tin lién hé (sé dién
1.1 thoai, fax, dia chi thw dién tir...) 6,0
Dia diém ban, tiép nhan ho so tham gia déu gid duwoc bé tri ¢ vi tri cong
1.2 khai, thudn tién 5,0
2 | Trang thiét bi can thiét bio dam cho viéc diu gid 8.0
C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thing dung phiéu tra gid bao dam an
2.1 toan, bao mdt va cdc phwong tién khdc bao dam cho viéc diu gid 4.0
Co hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi ban, tiép
2.2\ nhgn hé so tham gia dau gid; noi té chirc cuée dau gid 4,0 )
7 At
3 | Cé trang thong tin dién tir dang hoat dong 2,0 %/ﬁk';)“j
Dd dwoc co quan co ﬂmm quyén phé duyét di diéu kién thue hién hinh gl ol ; *'_i'
4 | thite déu gid truc tuyén 1,0 \\; > ;;.r,,
-'(!
5 | C6 noi lwu triv hé so diu gid 1,0 N
Phuwong an diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du cdc néi dung
11 frong phwong dan) 22,0
Phwong dn diu gid dé xuit viéc to chiee diu gid ding quy dinh ciia
! phap ludt, bao dam tinh cong khai, minh bach, khdch quan 4,0
Phwong dn diu gid dé xuit thoi gian, dia diém bdn, nep nhin ho so
tham gia diu gid, dia diém 16 chirc cugc diu gid, budi céng b gid
2 | th udn loi cho ngwoi tham gia diu gid; hinh thirc diu gid, bwéc gid, so 4,0
vong dau gid cé tinh kha thi va hiéu quad cao
Phuwong dn diu gia dé xudit cdch thire bao mdt thong tin, chong thong
3 dong, dim gia 4,0
Phwong dn diu gid dé xuit thém cdc dia diém, hinh thirc niém yet
4 | théng bdo cong khai khdc nham ting mirc dp phé bién théng tin diu 4,0
gid



Phuong rm diu gid dé xuit giai phdp bao dam an toan, an ninh trit tir

5 | cho viéc t6 chirc thue hién diu gid 3,0
Phwong dn diu gid dé xuat cac giai phap giai quyet cdc tinh huong
6 phdt sinh trong qud trinh t6 chirc thwe hién viée diu gid 3,0
111 | Néng lue, kinh nghiém va uy tin ciia to chirc dau gia tai sin 45,0
Trong nim trwéc lién ké di thue hién hop dong dich vu diu gid ciung
logi tai sin véi tai san dw kién dia ra diu gia ( To chire diu gid tai san
1 | liét ké tit ca cdc cuje diu gid tai sin da thuc hién. Nguwoi cé tai sin 6,0
khong yéu cdu ngp ban chinh hodc ban sao hop dong) Chi chon chim
diém mot trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
1.1 | Dw6i 03 hop d@ong (bao gom truong hop khéng thiee hién hop dong nao) 20
1.2 | Tir 03 hop dong dén dwéi 10 hop dong 3.0
1.3 | Tir 10 hop dong dén duwéi 20 hop dong 40
1.4 | Tir 20 hop dong dén dirdi 30 hop dong 5.0
1.5 | Tie 30 hop dong tré lén 6.0
Trong nim trieéc lién ké da té chirc diu gid thanh cdc cujc diu gid
ciing logi tai sin véi tai san dw kién dwa ra diu gid cé mirc chénh Iéch
trung binh giiva gla frung diu gm so véi gid khéi diém (Té chire diu
2 gid tai san liét ké tat cd cic cujc diu gid tai san da thue hién. Ngwoi co 18,0
tai san khong yéu ciiu ngp ban chinh hodc béin sao hop dong)
Chi chon chim diém mét tfrong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 hodc 2.5
2.1 | Duéi 20% (bao gom trweong hop khéng cé chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén duéi 40% 12,0
2 3 | Tir 40% dén dudi 70% 14.0
2.4 | Tir 70% dén duwéi 100% 16,0
2.5 | Tir 100% tro lén 18.0
Thoi gian hoat djng trong linh vuc dau gid tai san tinh tir thoi diém cé
Quyiét dinh thanh lgp hodc dwoc cap Giiy diang ky hogt dpng (Giiy
3 | chitng nhan ding ky kinh doanh déi véi doanh nghiép diu gid tai san 5,0
duwoc thanh Iap truée ngay Ludt Piu gid tai san co hiéu luc)
Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3
3.1 | Dudi 03 nam 3.0
3.2 | Tir 03 nam dén dir6i 05 ndm 4,0
3.3 | Tir 05 nam tro lén 5.0
86 heong diiu gid vién ciia té chire diu gid tai san
4 | chi chon chim diém mot tfrong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3 3,0
4.1 | 01 ddu gid vién

1,0
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Tir 02 dén duwdi 05 déu gid vién

4.2 2,0
4.3 | Tir 05 dau gid vien tré lén 3.0
Kinh nghi¢m hanh nghé cua diu gid vién ciia 1o chire diu gid tai sdan
(Tinh tiv thoi diém dwoc cip Thé diu gid vién theo Nghi dinh 56
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinh phii vé bin diu gid tai san
5 | hodc ding ky danh sdch diu gid vién tai S¢ Tw phdp theo Nghi dinh 56 4,0
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé bdin diu gid tai sin '
hodc Thé diu gid vién theo Ludt Diu gid tai sdn)
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodgc 5.3
5.1 | Khong cé ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nim tré lén 2.0
5.2 | Tir 01 dén 02 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén 30
5.3 | Tir 03 ddu gid vién tré lén 6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam tré lén 40
Nop thué thu nhdp doanh nghiép hodc dong gdp vao ngan sich Nha
6 | mwdc trong nam truée lién ké, tric thué gid tri gia ting 5.0
Chi chon cham diém mét trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodgc 6.4
6.1 | Duéi 50 triéu dong 2.0
6.2 | Tir 50 triéu dong dén dwéi 100 triéu dong 30
6.3 | Tir 100 tri¢u dong dén duci 200 triéu dong 4.0
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén 5.0
Dji ngit nhan vién lam viéc theo hop dong lao dong
7 | chi chon chim diém mot trong cdac tiéu chi 7.1 hogc 7.2 3,0
7.1 | Duéi 03 nhén vién (bao gém trieong hop khéng cé nhdn vién nao) 2.0
7.2 | Tir 03 nhan vién tro lén 3.0
Co nguwoi tip sw hanh nghé frong 16 chirc diu gid tai sdn trong nam
8 | truoc lién ké hodc nam nép hé so ding ky tham gia lira chon 1,0 "
Thu lao dich vu diu gia, chi phi diu gia tai san phu hop )
IV chi chon chim diem mot trong cdc tiéu chi 1, 2 hodc 3 5,0
1 | Bang mice thit lao dich vu diu gid theo quy dinh ciia Bj Tai chinh 3,08
Giam dwdi 20% mire t6i da thit lao dich vu diu gid (khong dp dung doi ,“;
2 | voi mikc thit lao phan tram trén phin chénh léch gid tri tai san theo gid 4 M
tring diu gid vdi gid khéi diém theo quy dinh cua By Tai chinh)
Giam tir 20% tré' Ién micc toi da thi lao dich vu diu gid (khong dp
dung doi véi mike thit lao phin triam trén plum chénh léch gia tri tai
3 | san theo gid tring diu gid véi gid khéi diém theo quy dinh cua B¢ Tai 5,0
chinh)
Tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gia 1a QSDP, khu dit thue
hién Dy 4n diu tw xiy dung Trung tim thwong mai dich vu tai nut
i giao dwong 68m va duwong 42m phuong Liém Chinh, thanh phé Pha 5,0

Ly.




To chirc dau gid tai san hodc chi nhanh Té chire dau gia tai sin co

ot L s A 3,0
tru so' lam viéc dong trén dia ban tinh Ha Nam.

2 Dd co kinh nghi¢m t{u,rc hién cdc hop dé‘ng dich vu diu gid OSD diit 20
dé thwe hién dw dn diu tw (trong nam 2022, 2023). Chi chon chim i
diém mot trong cdc tiéu chi 2.1 hogc 2.2.

21 | Tir 03 hop dong tré 1én 2.0
22 | Duéi 03 hop ddng (hao gom cd khéng cé hop dong nao) 1,0
T(:)ng s6 diém 100
Cé tén trong danh siach cac to chirc ddu gia tai sin do B Tw phap
VI cong bo
1 | C6 tén trong danh sich té chirc diu gid tai sin do B Tw phdp cong bé | P ;: fié‘"
ién
Khéng c6 tén trong danh sich té chicc diu gid tai sin do Bé Tuw phdp | Khong

2 cong b du diéu

kién




